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RETIFICACAO DE AREA, INSERCAO OU ALTERACAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

O QUE E?

Sempre que houver divergéncia entre as medidas perimetrais ou a area do imdvel constante da matricula e aquelas existentes de
fato, devera ser promovida junto ao Registro de Imoveis a retificacdo da descrigdo do imével por meio de um procedimento
administrativo previsto na Lei de Registro Publicos (Lei 6.015/73, art. 213, II).

Esse procedimento normalmente é chamado de Procedimento de Retificacdo de area, mas por meio dele, além de ser possivel
retificar a area do imovel, sera possivel retificar as medidas perimetrais ou apurar o perimetro e area remanescentes do imovel
que tenha sofrido prévio destacamento.

Importante frisar que o procedimento de retificagdo somente pode ser utilizado para corrigir erro constante do registro, em relagéo
a uma situagdo que sempre existiu de fato. Nao pode ser utilizado, por exemplo, para fazer a descricdo do imdvel passar a
abranger area diferente da original, adquirida posteriormente por outras formas, como usucapido, aquisicao gratuita ou onerosa
de porg¢ao de terreno vizinho ou para excluir algum pedago da area.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) IMOVEL URBANO

e Requerimento de averbagdo assinado por um dos proprietarios e pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo
disponivel no balcao da serventia e através do link
https://www1.6ribh.com.br/publico/requerimentos/)

Obs.: caso algum confrontante nio assine a planta e o memorial descritivo, podera ser
solicitada sua notificacao via RTD, devendo o proprietario indicar sua qualificacio e endereco
para as diligéncias.

e Planta do imdvel assinada por todos os proprietarios (inclusive conjuges), pelos confrontantes e
pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

e Memorial descritivo assinado por todos os proprietarios (inclusive conjuges), pelos confrontantes e
pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

e ART, RRT, TRT ou CAU, quitada;
e Certidao Tributaria Imobilidria por Exercicio ou Guia de IPTU atualizada contendo a Inscri¢ao

Imobiliaria, bem como a 4rea do imodvel atualizada conforme levantamento topografico
apresentado;
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e Declaracdo de valor real ou de mercado, assinada por qualquer um dos proprietarios, com firmas
reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo disponivel no
balcdo da serventia)

* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:
C) DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

1. Se na matricula ndo constar os dados de qualificacdo do proprietario, deverdo ser apresentados: (i)
copia autenticada do CPF ou Comprovante de Situagao Cadastral expedido pela Receita Federal, (iii)
declaragdo de domicilio e profissao.

2. Se o proprietério for casado/divorciado/vitivo e os dados do casamento (data do casamento/regime de
bens/dados conjuge), do divércio ou da viuvez ndo constarem da matricula, devera ser apresentada:
(i) certidao de casamento atualizada dos proprietarios, expedida nos tltimos 90 (noventa) dias, em
via original ou copia autenticada.

3. Se o proprietario for casado sob regime de bens diverso do legal devera ser apresentada: (i) certidao
do registro do pacto antenupcial, expedida pelo Oficio de Registro de Imdveis competente, no original
e emitida nos ultimos 30 (trinta) dias, para averbag¢ao na matricula; ou (ii) Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, no original, caso o pacto antenupcial ndo tenha sido registrado e o casal tenha domicilio
em imodvel pertencente a circunscrigao do 6° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte.

Obs. 1: caso o imovel esteja situado em loteamentos, desmembramentos e demais areas aprovadas pela
municipalidade, a inser¢do de area ou medidas que ndo constem da matricula, transcri¢do ou acervo
arquivado na serventia dispensa a apresentacdo de planta, anuéncia de confrontantes e memorial descritivo,
desde que a parte apresente certiddo municipal (certiddo de origem de lote), indicando a area, os limites e
as confrontacdes originais da aprovagdao do loteamento, nos termos do art. 891, § 7°, do Provimento
93/2020, da CGI/MG.

Obs. 2: serd necessario proceder ao lancamento das coordenadas geodésicas do imovel no SIG-RI, por meio
do site https://mapa.onr.org.br/sigri/login-usuario, conforme determina o artigo 343-G do Provimento
n°149/2023/CNN/CN/CNJ-Extra, devendo a parte informar a esta Serventia que as coordenadas foram
lancadas no SIG-RI, por meio de simples declaracao.

Em caso de davidas, consulte o manual disponivel em https://mapa.onr.org.br/sigri/manual
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ATENCAO
1 - A éarea retificada resulta da medigdo intramuros, isto ¢, NAO houve qualquer investida em areas de terrenos vizinhos
(quer de sua propriedade, quer de outrem), ndo havendo nenhum acréscimo de area extra, usurpacdo de terras devolutas,
publicas ou privadas.
2 - A éarea que esta sendo retificada ndo representa meio de transferéncia de propriedade (compra/venda; doagdo; divisdo;
fusdo desmembramento etc.), que deve se dar por meio de escritura publica com recolhimento de tributos como o ITBI e
ITCD, bem como ndo abrange nenhuma area de posse, cujo meio de reconhecimento de transformagdo em dominio deve
ocorrer por meio de agdo de usucapido
3 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico, assinados digitalmente pelo
emissor e protocolados por meio da Central Eletronica (https://ridigital.org.br ).
4 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderao exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apds a competente qualificagdo registraria do
titulo protocolado.

EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue a lista de todos os atos que serdo praticados para o registro/averbacdo do titulo apresentado, com os
seus respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual n°® 15.424/04, devidamente
atualizada.

Item | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
7—Tab4 Prenotacio Prenotacao
lI-c—Tab4 | Averbaciao Averbagdo de Retificagdo de area — base de célculo: maior valor (Valor
fiscal — Valor declarado)
4-a—Tab4 | Matricula Abertura de Matricula para o imovel retificado
Averbacio Transmissao para nova matricula
Averbacao Encerramento de matricula
1 —Tab 8 Arquivamento | Arquivo (por folha)
Em ALGUNS casos:
l-e—Tab4 | Averbacio Inclusdo ou alteragao de Cadastros do imovel
2-c—Tab4 | Intimacao Notifica¢des em procedimentos de insercao/alteracdo de medidas
perimetrais
4-b—-Tab8 | Certidao Certidao conforme quesitos (em caso de notificagao de confrontante)
I-L-Tab4 | Averbacao Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula nao
estiverem
completos/atualizados)
1-L —Tab4 | Averbacio Dados do registro do Pacto Antenupcial (se ndo constar na matricula)
4-a—Tab 8 | Certidao Certidao de inteiro teor

ATENCAO
Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizacdo judicidria procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema.
Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros
tipos de averbagdo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagdo do titulo protocolado.
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LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) REQUERIMENTO (arts. 981, § 10 e seguintes do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG)

Apresentar requerimento para retificacdo de area, que devera ser assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia.
Em caso de condominio geral, o requerimento podera ser assinado por apenas um dos condéminos. O
modelo de requerimento esta disponivel nesta Serventia ou através do nosso site.

Observacdo 1: Caso o requerente seja Pessoa Juridica devera ser apresentada a ultima alteracdo contratual
juntamente com a certidao simplificada da Junta Comercial, atualizada, com expedi¢ao de no maximo 30
(trinta) dias, ou a certiddo de breve relato expedida pelo Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas,
também atualizada, com expedi¢ao de no maximo 30 (trinta) dias, ou a certidao de procuragdo, atualizada,
com expedi¢do de no maximo 30 (trinta) dias, para comprovacgdo da legitimidade do administrador, que
assinara o requerimento.

Observacao 2: Caso o requerente, pessoa fisica, seja representado por procurador, devera ser apresentada a
certiddo da procuragdo, atualizada, com expedi¢do de no maximo 30 (trinta) dias, contendo os devidos
poderes para o ato ora requerido.

Observacao 3: O usucapiente ¢ considerado parte interessada para requerer a retificacdo prevista neste
artigo, quando pleiteada simultaneamente com o requerimento de reconhecimento extrajudicial de
usucapiao.

Observacao 4: O adquirente cujo titulo aquisitivo dependa da retificacdo para registro ¢ considerado parte
interessada para requerer a retificacdo de area, quando pleiteada simultaneamente com o registro do
mencionado titulo.

Observacao 5: Caso o proprietario seja falecido, o requerente devera ser o espolio, acompanhado da certidao
de obito, original ou em copia autenticada, bem como o termo de inventariante judicial, em copia
autenticada ou, se for de processo eletronico, em copia simples com a devida chancela para conferéncia da
autenticidade, ou a certiddo da escritura publica de nomeagao de inventariante, atualizada, com expedi¢do
de no maximo 30 (trinta) dias.

B) TRABALHOS TOPOGRAFICOS (arts. 981, § 1o e seguintes do Provimento Conjunto
93/2020/CGJ/TIMG)

B.1) MEMORIAL DESCRITIVO:
O memorial descritivo do imével objeto do procedimento de retificagdo de area devera conter, no minimo:
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Assinatura do proprietario (e do seu conjuge, se casado for), dos confrontantes e do
responsavel técnico, todos com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura
presencial nesta Serventia.

As assinaturas deverdo ser indicadas com nome completo, sem abreviaturas, CPF/CNPJ e
nimero de matricula ou transcricdo do imovel confrontante, bem como a indicagdo da
condi¢do do confrontante, seja proprietario, titular de outros direitos reais sobre o imovel,
posseiro, ocupante etc.

A declaragao referente aos confrontantes no quadro de assinatura: “Concordo com as
medidas apresentadas neste memorial no tocante ao perimetro que confronta com o imével
de minha propriedade. Estou ciente de que, nos termos do § 10 do artigo 213 do LRP, minha
anuéncia supre a participacdo do conjuge e de eventuais outros condominos titulares do
referido imovel confrontante.”.

Deveré constar no memorial: a) a identificagdo do imdvel; b) o nimero de matricula do
imovel a ser retificado; ¢) o nome do responsavel técnico; d) o nimero da ART, RRT, TRT
ou CAU; e) o municipio de localizacdo do imdvel a ser retificado; f) a area encontrada no
levantamento topografico.

A denominagdo, a area, o perimetro, a localizagdo e a descri¢do, contendo as coordenadas
georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000 ou em coordenadas locais, com pelo menos
um ponto de amarracdo com coordenadas georreferenciadas.

B.2) PLANTA:
A planta do imovel objeto do procedimento de retificagdo de area devera conter, no minimo:

Assinatura do proprietario (¢ do seu do conjuge, se casado for), dos confrontantes e do
responsavel técnico, todos com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura
presencial nesta Serventia.

As assinaturas deverdo ser indicadas com nome completo, sem abreviaturas, CPF/CNPJ e
numero de matricula ou transcri¢do do imovel confrontante, bem como a indicacdo da
condi¢dao do confrontante, seja proprietario, titular de outros direitos reais sobre o imével,
posseiro, ocupante etc.

A declaracdo referente aos confrontantes no quadro de assinatura: “Concordo com as
medidas apresentadas nesta planta no tocante ao perimetro que confronta com o imovel de
minha propriedade. Estou ciente de que, nos termos do § 10 do artigo 213 do LRP, minha
anuéncia supre a participacdo do conjuge e de eventuais outros condominos titulares do
referido imovel confrontante.”.

Deveré constar na planta: a) a identificacdo do imével; b) o nimero de matricula do imével
a ser retificado; ¢) o nome do responsavel técnico; d) o nimero da ART, RRT, TRT ou CAU;
e) o municipio de localizagdo do imovel a ser retificado; f) a 4area encontrada no
levantamento topografico.

A denominagdo, a area, o perimetro, a localizagdo e a descri¢do, contendo as coordenadas
georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000 ou em coordenadas locais, com pelo menos
um ponto de amarracdo com coordenadas georreferenciadas.

Observacdo 1: As informagdes constantes do memorial deverdo coincidir com as informagdes constantes

da planta.
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Observacao 2: Caso o responsavel técnico indique na planta € no memorial a existéncia de area construida
que nao esteja averbada na matricula do imével, deverdo ser apresentados os documentos necessarios para
a averbacdo da construcdo, em atencdo ao principio da especialidade objetiva, ou ser apresentado
requerimento pelo interessado para proceder com a pratica do ato de retificacdo sem a formalizagdo da
construcdo, conforme o artigo 888 do Provimento 93/2020.

Observagao 3: Caso o imodvel tenha sido dividido em virtude da abertura de estrada municipal, estadual ou
federal, mesmo que jé& aberta ha muito tempo, deverao ser apresentados memoriais € plantas mencionando
as glebas separadamente, tratando-se de desmembramento involuntério.

Observacdo 4: Quando o imovel confrontar com via publica municipal, estadual, federal ou ferrovia, deve-
se observar quem ¢ o legitimado para dar anuéncia no procedimento de retificacao:

e RUAS/AVENIDAS: Vias publicas municipais serd o MUNICIPIO o responsavel pela anuéncia do
procedimento.

e RODOVIAS/FERROVIAS: Se Federais, o DNIT ¢ o responsavel nos modais rodoviario, ferroviario e
hidroviario. Se Estaduais, o DER/MG ¢ o responsavel.

Para que seja colhida a assinatura do municipio, a parte interessada deve solicitar o servigo "Anuéncia do
Municipio para Retificacdo ou Revisao de Area" no site https://servicos.pbh.gov.br/, com a inclusao dos
seguintes documentos:

1.1: Copia atualizada e recente da transcri¢ao ou matricula do imével (data de emissdo inferior a trinta dias);
1.2: Memorial descritivo elaborado em SIRGAS 2000;

1.3: Levantamento Topografico - Planta em tamanho A3 em formato "dwg", compativel com AUTOCAD
2010;

1.4: Levantamento Topografico - Planta em tamanho A3 em formato ".pdf"

1.5: Copia do documento de identidade oficial, do proprietario do imével,

1.6: Guia de IPTU recente ou Certidao de Inscrigao Cadastral - Dados Atuais;

1.7: Documentos complementares, quem podem ser necessarios:

1.7.1: Caso o imdvel ndo possua indice cadastral, anexar declaracao informando que o imével nao possui.
1.7.2: Para imodvel de propriedade de pessoa juridica, deve ser encaminhado copia do contrato social da
empresa.

1.7.3: Se a solicitacdo for realizada por meio de procurador, devera ser enviado junto a documentacgao,
procuragao especifica;

1.7.4: Caso a solicitagdo seja para atendimento de alguma exigéncia cartoraria, deve ser encaminhada copia
deste documento.

Apobs a abertura do processo, todo acompanhamento e comunicacdo deve ser realizado pelo menu
"Acompanhe sua Solicitagdao" do portal de servigos, informando o nimero do protocolo recebido e o codigo
de acesso. A comunicagdo entre o0 Municipio e o interessado se dara por meio do processo eletronico, por
1sso ¢ importante que o interessado acompanhe seu e-mail, pois caso haja necessario, outros documentos e
esclarecimentos podem ser solicitados. Havendo o deferimento da solicitacio, sera agendada uma data
para apresentacio da planta original, para conferéncia e posterior assinatura.
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Possibilidade de dispensa: Podera ser dispensada a anuéncia do ente publico no caso de bem publico de
uso comum, tais como estradas, rodovias, ferrovias e outras vias de circulagdo, caso seja declarado que
foi respeitada a faixa de dominio publico e eventual area non aedificandi, conforme previsto no
Provimento 195 do CNJ, 440-AX, § 3.°, 11, b).

Em se tratando de imodvel ndo aprovado no Municipio ndo sera possivel a dispensa da anuéncia, sendo
necessario o procedimento previsto na observagao 4.

Observagdo 5: Quando se tratar de rodovia com concessdo, a concessionaria que serd a legitimada para
anuir no procedimento de retificacdo de area, devendo observar o Oficio Circular da ANTT n°® 038/2014,
de 10/06/2014. https://www.gov.br/pt-br/servicos/obter-anuencia-para-reconhecimento-de-limites-de-
areas-lindeiras-as-faixas-de-dominio-das-rodovias-federais-concedidas

Observacao 6: Quando o confrontante for um imoével em situagdo de condominio geral, ou seja, com dois
ou mais proprietarios, independentemente da fra¢do ideal de cada um, qualquer um deles podera assinar
como confrontante.

Observacao 7: Quando o confrontante for um imovel em situagdo de condominio edilicio, ou seja, quando
j& houver matriculas abertas para as unidades autonomas, tratando-se de “prédios”, “casas geminadas”,
“condominio de lotes”, etc., deverdo ser mencionadas todas as matriculas que compdem o condominio. O
sindico devera assinar como confrontante; caso ndo haja sindico, a assinatura devera ser feita pela comissao
de representantes ou, na falta destes, por todos os proprietarios das unidades autdnomas.

Observacao 8: Quando o imével confrontante tiver como proprietarias pessoas casadas e incidindo sobre o
imével a comunhdo ou composse, bastard a manifestacdo de anuéncia de um dos conjuges.

Observagdo 9: Quando o proprietario do imdvel confrontante for falecido, bastard a manifestacdo de
anuéncia ou notificagdo do inventariante ou de qualquer herdeiro que declare, sob responsabilidade civil e
penal, a inexisténcia de inventario e que esta na posse ou administragdo do imoével.

Observacao 10: Caso o proprietario do imovel confrontante seja uma Pessoa Juridica, deverd ser
apresentada a ultima alteragdo contratual, acompanhado da certiddo simplificada da Junta Comercial,
atualizada e com expedi¢ao de no maximo 30 (trinta) dias, ou a certiddao de breve relato expedida pelo
Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, também atualizada e com expedi¢do de no maximo 30
(trinta) dias, ou a certiddo de procuragdo, atualizada e com expedi¢ao de no maximo 30 (trinta) dias, para
comprovacao da legitimidade do administrador que assinara na planta e memorial.

Observacdo 11: Caso o proprietario do imével confrontante for a Unido, o Estado, o Municipio, suas
autarquias e fundagdes, a notificagdo poderd ser feita por intermédio de sua Advocacia-Geral ou
Procuradoria que tiver atribuicdo para receber citacdo em agao judicial.

Observacdo 12: Sendo o confrontante representado por procurador ou curador, devera ser apresentado o
respectivo instrumento com poderes de representacgao.

Observacao 13: A existéncia de 6nus real ou gravame na matricula do imdvel confrontante nao impedira a
outorga da anuéncia exclusivamente por seu confrontante, caso este declare, sob responsabilidade civil e
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penal, que a retificagdo nao causa quaisquer prejuizos aos detentores do direito real eventualmente exis-
tente. (art. 898-A, § 3° do Provimento Conjunto 93/CGJ/MG)

Observagao 14: Para os casos que o imével confrontante possuir matricula deverd ser mencionado como
confrontante o proprietario tabular que figurar na matricula do imovel ou aquele que possuir um titulo
aquisitivo abstratamente habil a registro, mas que ndo foi registrado (como, por exemplo, uma escritura
publica, um compromisso de compra e venda, uma ata notarial para instru¢ao de usucapido). Importante
salientar que, no caso de possuidor, o titulo aquisitivo abstratamente habil a registro também devera ser
apresentado, original ou cOpia autenticada.

Observacao 15: Para os casos que o imovel confrontante nao possuir matricula devera ser mencionado
o confrontante possuidor ou ocupante, acompanhado do termo de posse. O requerimento deve conter, ainda,
a declaragao do responsavel técnico e do proprietario de que realizaram buscas e ndo conseguiram localizar
a matricula do imovel confrontante e nem o titular do dominio. Ademais, devera ser requerido a publicagdo
de edital para os interessados nao identificados, conforme § 17 do artigo 213 da LRP.

Observacao 16: caso algum confrontante ndo assine a planta € o memorial descritivo, podera ser solicitada
sua notificagao via RTD, devendo o proprietario indicar sua qualificagdo e enderego para as diligéncias, no
proprio requerimento de averbagdo ou em requerimento apartado.



